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ENSEMBLE, LE PROJET SE CONSTRUIT 
ET LA VILLE PREND VIE

Projet urbain :opération multisite 
Cœur de Ville & Orson

Compte-rendu réunion publique de présentation du projet

Mardi 7 avril 2026 – 20h00 à 21H30
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Propos introductif
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La ville de Noyal-Châtillon-sur-Seiche a engagé depuis 2022 une

réflexion d’aménagement à l’échelle de la commune dans le cadre

d’une opération multisites.

Une opération multisites permet de traduire de façon opérationnelle,

une stratégie de développement urbain concertée et organisée à long

terme. Elle permet d’associer la création de logements et de services

aux financements de nouveaux équipements nécessaires pour une

commune qui grandit et évolue.

Cette étude d’aménagement se découpe en 3 grandes étapes :

•Les études préalables qui permettent de réaliser les différents

diagnostics, de travailler sur des premiers périmètres, d’avoir une

approche économique et une première ébauche du phasage,

• Une première étape dans la définition du projet qui vise à identifier

les enjeux, les objectifs et à définir les périmètres opérationnels,

•Une deuxième étape dans la définition du projet qui détaille le

programme des travaux et des constructions qui seront réalisés dans

ces périmètres.

Par délibération le 25 avril 2022, la commune de Noyal-Châtillon-sur-

Seiche a pris l’initiative d’une nouvelle opération multisites sur 2

secteurs :

• secteur n°1 : Coeur de ville (1,36 ha)

• secteur n°2 : Orson (13,15 ha)

Le périmètre de la zone d’étude s’étendait initialement sur 14,5

hectares. Suite aux temps de concertation (kiosques itinérants,

ateliers…), le périmètre de projet sur ces secteurs a été adapté :

• Pour le secteur Cœur de Ville, le périmètre a été réduit à 1 hectare :

le nombre de logements sera donc inférieur aux invariants initiaux. Le

caractère de centralité a été réaffirmé dans un environnement urbain

apaisé et végétalisé.

• Pour le secteur Orson, le périmètre s’est réduit à 11 hectares : la

trame bocagère est conservée et renforcée. Les constructions

s’installent hors de la zone inondable. Le nombre de logements a été

réduit et est complété par une offre de services.

L’objet de la réunion publique de ce mardi 7 avril 2026 a été de

présenter le projet sur les deux secteurs aux 80 participants.

Après un propos introductif par M. Le Maire et M. Morvan, les bureaux

d’études ARCHIPOLE (urbanisme et architecture) et COMMUN accord

(concertation) ont retracé la démarche depuis 2022 jusqu’au projet

présenté lors de cette réunion.
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Merci 
aux 
80 

participants

La réunion publique en images
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Projection du Motion Design
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Afin de faciliter la compréhension du 

grand public, la Ville a souhaité 

vulgariser la notion d’opération « site 

multisites », souvent complexe. 

À travers un Motion Design (courte 

vidéo explicative), elle explique de 

manière simple et concrète comment ce 

type de projet accompagne l’évolution 

de la commune : création de logements 

pour accueillir de nouvelles familles, 

développement de services et 

d’équipements.

Cette vidéo présente les deux 

secteurs concernés : « Cœur de ville » 

et «Orson».

Le lien ci-contre vous permettra de la 

visionner sur YouTube.

Visionner la vidéo du projet :

https://youtu.be/dKjm0j0WqQg

https://youtu.be/dKjm0j0WqQg
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COMMUN accord 

1. Retour sur la démarche 
de concertation
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32
participants

71
participants

60
participants

Le déroulement de la concertation & l’association du grand public
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Les 5 kiosques du projet – Décembre 2022
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Les balades du projet – Janvier 2023
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Les balades du projet – Janvier 2023

Les atouts de la votre commune Les faiblesses de la votre commune 
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Les balades du projet – Janvier 2023

Votre qualification du secteur Cœur de Ville
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Les balades du projet – Janvier 2023

Votre qualification du secteur Orson 
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Synthèse des balades 

Les +

• Un cadre de vie attrayant

• Des voiries bien pensées (Est de la RD34 : 

rond-point, passage souterrain), des chemins 

qualitatifs, une bonne accessibilité PMR, 

et un bon maillage de TC

Les –

• Sud Seiche : une urbanisation peu 

appréciée (minéral,  très dense)

• Des connexions à améliorer (passage 

souterrain, passage piéton, giratoire dangereux, 

desserte en TC, déviation du centre)

• Un stationnement difficile en centre-

ville et une circulation dense

Les questionnements 

• L’utilité de la centralité comparée à 

des pôles décentralisés

• Quid de la circulation avec ces nouvelles 

constructions? 

Les attentes

• Préserver le cadre de vie : entre 

densification du Cœur de Ville et 

création d’espaces de respiration

• Dynamiser l’offre commerciale

Les  enseignements globaux
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Synthèse des balades 

Les enseignements pour Cœur de ville 

Les + 

• Des cheminements piétons et parking 

appréciés

• Des commerces bien présents

Les -

• Une attache particulière au secteur 

• Une place Croc peu esthétique, conviviale et 

dynamique

• L’effet coupure de la RD82

• Problème de sécurité des modes actifs et de 

lisibilité des cheminements

Les attentes 

• Revoir le périmètre (extension jusqu’à l’Av de Remondel, création d’une place, retour au 1er périmètre)

• Apaiser la circulation automobile sur la RD82, sécuriser les modes actifs et mieux gérer le stationnement 
(accès PMR, piétonnisation de l’allée des Bouvreuils (sécurisation des écoliers), déport du stationnement à l’est, parking souterrain)

• Agrandir la place Croc et rénover (ou supprimer) le bâti au nord (Maison Galèsne (ex-Comité des fêtes, l’école de musique)

• Une forme urbaine en harmonie avec l’esprit des lieux (hauteur du bâti de R+2 maxi, pas de collectif, esthétisme, distance 

raisonnable entre bâti et rue, vigilance du type de matériaux, présence du végétal)

• Implanter davantage de commerces (bouche, bar, salon de thé, couture, cordonnerie …)

• Implanter des services (recentrer le pôle enfance) et prévoir une extension de l’école
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Synthèse des balades 

Les enseignements pour Orson
Les + 

• Des cheminements piétons appréciés 

et des potentialités le long de l’Orson et 

du chemin creux

• Une verdure appréciée 

Les -

• Des engorgements, à la sortie du 

Super U (RD82, RD34)

• Effet coupure dû aux RD et circulation 

trop rapide (RD34, dans une moindre mesure 

RD82) et un rond point dangereux (RD34/RD82)

• Des cheminements insuffisamment 

aménagés
Les questionnements 

• Des questionnements sur le 

périmètre (rue Mathurin Méheut, Super U)

• Un PPRI en révision et les 

conséquences sur la zone au nord

Les attentes

• Des questionnements sur le 

périmètre 

• Désenclaver la sortie du Super U, 

fluidifier la traversée du boulevard

• Etoffer l’offre commerciale au service 

des nouveaux habitants de la zone 

nord-est 

• Des jardins partagés à déplacer, des 

chemins et un poumon vert à 

créer/aménager 
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La co-construction des scénarios –Avril 2023 

60 
participants 
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La co-construction des scénarios –Avril 2023 

1,36 ha 13,15 ha

Intégrer la vision paysagère

Imaginez les connexions piétonnes/cycles à 
venir

Conserver le bâti patrimonial ?
Quels usages pour la place centrale ?

Imaginez les connexions piétonnes/cycles
à venir
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La co-construction des scénarios : Cœur de Ville 
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La co-construction des scénarios : Orson  
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Evolutions du projet

2 024-2025 : un contexte en mutation

Evolutions règlementaires

• La modification simplifiée du SCoT.

• Le nouveau PLH.

• La modification n°2 du PLUi.

Nouvelles études

• Modification de la zone inondable opposable.

• Etat sanitaire des arbres et mesures de protections.

• Référentiel Energie Bas Carbone (Rennes Métropole).

Rencontre avec les instances

• La démarche de concertation.

• Les personnes publiques associées : DDTM, Chambre

d’agriculture, Rennes Métropole…

• Les concessionnaires : Enedis, Grdf, Eau du bassin rennais…

• Les institutions : Espoir 35, Super U, le FAM Castel’hand.

Diagnostic et protection des arbres 

sur le secteur Orson
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Evolutions du projet

2 024-2025 : une adaptation du projet 

Evolutions apportées au projet

• Réduction des périmètres opérationnels notamment sur le 

secteur Cœur de Ville.

• Adaptation du programme en conséquence (densité et gabarits).

• Prise en compte de la nouvelle limite des zones inondables.

• Approfondissement de la réflexion sur la mobilité.

• Renforcement de la protection des arbres.

• Un bilan financier optimisé.

• L’implantation du marché sur la future place.

• …

Evolutions 

des périmètres opérationnels 

et de la zone inondable
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COMMUNE

2. Les prochaines étapes
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Concrètement, comment va se dérouler la concertation 
réglementaire ? 

Des panneaux d’exposition en accès libre pendant toute la durée de la 
concertation

Du lundi 30 mars au jeudi 30 avril 2026

Une mise à disposition d’un dossier de concertation et d’un registre de 
concertation

2 permanences assurées : 
- mercredi 8 avril (de 14h00 à 17h30)

- mercredi 22 avril 2026 (de 14h00 à 17h30)

Où ?
Direction de l’aménagement et de l’Urbanisme, 3 rue de la Mairie, aux 
heures d’ouverture

Le déroulement de la concertation & l’association du grand public
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ARCHIPOLE

3. Présentation du projet
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Présentation du projet d’ensemble

L es sites dans leur contexte

• Le secteur Cœur de Ville : un secteur clé en 

milieu urbain pour constituer une centralité 

dans l’agglomération.

• Le secteur Orson : opérer une couture 

urbaine entre des tissus urbains disparates ; 

finaliser le développement nord de 

l’agglomération dans la continuité de la Petite 

Saudrais, en limite sud de l’Orson.
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Présentation du secteur Cœur de Ville

Secteur Cœur de Ville

L e contexte

• Un contexte urbain de centralité.

• Un axe majeur rue de Rennes et des arrêts bus.

• Une aire de stationnement peu valorisant.

• Un angle visuellement stratégique.

• Une vie locale articulée autour des commerces et 

services de proximité.

• Une proximité avec les équipements communaux.

• Des éléments de patrimoine (Maison Galèsne (ex-

Comité des fêtes), perspective sur le clocher…).
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Présentation du secteur Cœur de Ville

Secteur Cœur de Ville

L e fonctionnement

• Une place piétonne.

• Deux accès différenciés, « public » rue de 

Rennes, « résidentiel » rue des Oiseaux.

• Un stationnement public associé à la place.

• Des stationnements vélos sur la place.

• Un cheminement doux vers l’avenue de 

Remondel.

• La proximité des arrêts bus.
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Présentation du secteur Cœur de Ville

Secteur Cœur de Ville

L es espaces publics

• Une place visible, ouverte sur les voies.

• Une place végétalisée recréant de l’intimité.

• Un parvis au droit des commerces existants.

• Une place structurée par les constructions, 

intégrant la Maison Galèsne (ex-Comité des fêtes).

• Une place vivante associée aux commerces et à 

une desserte facilitée.

• Une place offrant un usage mixte (manifestation, 

marché…).

• La valorisation du cheminement vers l’avenue de 

Remondel.
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Présentation du secteur Cœur de Ville

Secteur Cœur de Ville

L e programme

• Une recomposition des espaces publics 

pour une meilleure intégration dans le site.

• Le développement d’un programme 

d’environ 60 logements.

• La programmation de commerces/services 

de proximité sur la place.

• Une typologie urbaine en accroche avec 

celle rue de Rennes.

• La sauvegarde et la mise en valeur de la 

Maison Galèsne (ex-Comité des fêtes).
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Présentation du secteur Cœur de Ville

Secteur Cœur de Ville

L es premières intentions
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Présentation du secteur Orson

Secteur Orson

L e contexte

• Une trame arborée qui structure le paysage.

• Une occupation urbaine disparate.

• Des cheminements doux reliant la ville à la 

campagne, et le REV, lien vers Rennes.

• Des arrêts bus à proximité.

• L’Orson au nord et une zone humide au 

cœur du site.

• Un risque d’inondation au nord-ouest.

• Une desserte structurante.
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Présentation du secteur Orson

Secteur Orson

L a trame verte et bleue

• La construction du projet à partir de la   

trame verte et bleue existante.

• Des continuités naturelles.

• Un poumon vert au cœur du quartier.

• Des franges paysager.

• L’alimentation en eau des zones humides.

• Une mise à distance du risque 

d’inondation.
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Présentation du secteur Orson

Secteur Orson

L e fonctionnement

• Limiter la place de la voiture.

• Promouvoir les modes actifs piéton/vélo 

connecté au réseau existant.

• Proposer des usages doux sécurisés.

• Intégrer les usages et aménagements 

existants (Petite Saudrais/Supermarché, 

REV…).

• Faciliter l’accès aux arrêts bus.

• Développer une offre de stationnement 

public adaptée aux différents usages.
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Présentation du secteur Orson

Secteur Orson

L e programme

• La création d’environ 370 logements, en 

locatif aidé abordable et accession libre.

• Une typologie mixte et variée pour une 

offre de logements diversifiée. 

• Une offre de service à proximité du 

supermarché. 
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Présentation du secteur Orson

Secteur Orson

L es premières intentions
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Projection de la maquette 3D

Visionner la maquette 3D des 2 sites :

https://youtu.be/uL5ze00RHjA

https://youtu.be/uL5ze00RHjA
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4. Temps d’échanges
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Temps d’échanges

Habitat

Question 1 :  Quel sera le nombre d'étages des collectifs sur le centre-ville ?
Réponse : Il n’est pas complétement arrêté, mais à ce stade, pas de souhait de
dépasser le R+4 ; nous serons plutôt sur du R+3/R+4 au maximum avec
épannelage(*) tout en travaillant en lien avec les constructions déjà existantes
Rue de Rennes. Plus nous rentrerons vers l'intérieur du secteur plus nous
pourrons construire un peu plus haut, de manière aussi à structurer l'espace de la
place centrale.
(*) manière dont les hauteurs et les volumes des bâtiments s’organisent entre eux dans un espace donné

Question 2 :  Pour les logements collectifs situés près des Landes de Pinçon 
(secteur Orson), combien d’étages sont prévus ? Le projet présente des immeubles 
avec des vues plongeantes sur notre maison à proximité.
Réponse : Nous sommes aujourd’hui à une étape de définition de la
programmation et du périmètre, appelée phase de création. La seconde étape
sera celle de la réalisation, durant laquelle nous entrerons dans le détail de
chaque secteur, avec un cahier des charges précis. Dans le cadre du dossier
suivant, nous préciserons le positionnement des constructions collectives futures
possiblement en R+3/R+4. La forme des bâtiments sera travaillée par la suite. Sur
ces plans, certains éléments essentiels de transition et d’intégration ne sont pas
encore visibles, notamment le traitement paysager des franges ou encore
l’implantation fine des bâtiments au sein des différents macro-lots. Ces aspects
permettront d’assurer une meilleure insertion du projet dans son environnement..

Connexions

Question 3 :  La métropolitaine 34 (RD34) et la D82 sont 2 
axes principaux au sein de la commune, avec du 
commerce (supermarché) d’un côté et des commerces qui 
se développent en cœur de ville : y’a-t-il une réflexion qui 
est menée pour réaliser une connexion possible ? 
Réponse : Autour du Super U, il y aura quelques cellules
de services mais il ne s’agit pas de créer de nouveaux
commerces et créer plus d'activités, ni d’augmenter les
flux de voitures.
Nous souhaitons un cœur de ville attractif avec de
nouveaux services et les commerces actuels qui se
précisera par la suite.
Précision sur la RM34, c’est une route à grande circulation
qui est régie par l’Etat, qui refuse à ce jour des travaux sur
la sécurisation des traversées piétonnes et cyclistes au
niveau du rond-point, et d’une voie qui permette de sortir
du Super U en direction de Chartres. Nous allons
continuer de travailler sur ces aspects en parallèle des
évolutions futures.
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Temps d’échanges

Cœur de ville
Question 4 : Pour le secteur Cœur de Ville, les stationnements souterrains
seront privatisés pour les habitants ou accessibles au public des commerces
?
Réponse : Le stationnement destiné au public sera en surface et associé à
la place, et tout ce qui relève de la programmation privée aura son
stationnement privé sous le bâtiment.

Question 5 : Pour les commerçants de la place ainsi que les nouvelles
cellules commerciales supplémentaires, il va manquer de places des
stationnements vis-à-vis de l’offre existante (parking actuel et parking
derrière) …
Réponse : Il est prévu de rajouter près d'une dizaine de places puisqu'on va
passer de 15 à 24. La réflexion se poursuivra aussi sur tous les arrières de
la place, car il faut imaginer qu'à plus long terme, il y aura un développement
plus général de ce secteur et d'autres propositions en termes de
stationnements seront complémentaires à celles qu'on propose dans le
cadre de cette opération. A ce stade, une toute petite partie de l’Allée des
Bouvreuils est concerné par l’aménagement.

Notons que ce secteur a été réduit dans son emprise, il a donc fallu trouver
une programmation qui soit aussi compatible avec ce nouveau
dimensionnement, mais qui intègre toujours les mêmes ambitions en
termes d'accueil d'espace public, de diminution du trafic, de la circulation
douce, d'une offre de stationnement et d'accueil de nouveaux commerces.

Orson :
Question 6 :  Sur la maquette, derrière le Super U, figure une forme : de quoi 
s’agit-il ?
Réponse : C’était une hypothèse d'un silo à voitures*, qui reste à ce stade
une hypothèse, tout comme celle d’un paysagement avec du parking qui
serait à ce moment-là, intégré au bâtiment, mais il faut tenir compte des
zones inondables etc.
Silo à voitures (*) : Un silo à voitures est un bâtiment conçu pour garer des voitures sur plusieurs
niveaux, souvent de façon compacte et parfois automatisée.

Stationnements
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Temps d’échanges

Question 7 :  Il va falloir intégrer 510 
logements (correctif : 430 logements selon les 

précisions des études préalables), donc des 
véhicules supplémentaires, que proposez-
vous en termes de circulation ?
Réponse : L’accueil de nouveaux habitants
est une ambition de la commune, en
cohérence avec le Programme Local de
l’Habitat (PLH) à l’échelle métropolitaine.
Cela implique effectivement de nouvelles
constructions et, par conséquent, des flux
supplémentaires.
Notre objectif est de privilégier les mobilités
douces. À travers les aménagements prévus,
nous allons faciliter les déplacements à vélo
et à pied. L’opération sera également
connectée au « Réseau Express Vélo (REV)»,
afin de favoriser les trajets domicile-travail
vers Rennes.
Par ailleurs, nous rapprochons les habitants
des transports en commun, avec notamment
la création d’un nouvel arrêt à proximité du
secteur d’Orson.

Circulations Calendrier 

Question 8:  Vous avez parlé de 2028 et 
2032 pour la livraison des premiers 
logements : quel secteur cela concerne-t-
il ?
Réponse : Sur le périmètre qui était
retenu sur le secteur Cœur de Ville, il y a
une maison dont la commune n'a pas la
maîtrise frontière, ce qui fait que les
travaux pourront difficilement
commencer sans avancer sur cet
aspect.

Pour le secteur sur la rue des Oiseaux, le
bas de rue Rémondel, c’est une
programmation qui n’est pas prévue
avant 2032 (prochaine mandature).

Nous n’avons pas de visibilité sur le
phasage entre les 2 secteurs à ce stade.

Architecture en Cœur de ville  

Question 9 :  Est-ce que vous avez des 
éléments de réponse à nous fournir 
concernant l'architecture, les matériaux qui 
seront employés de façon à ce que ce soit en 
harmonie avec l’existant ?
Réponse : Aujourd’hui, d’un point de vue
architectural, rien n’est décidé. Il faudra
évidemment que ces bâtiments s’accordent
dans le tissu architectural existant. Nous
élaborerons un cahier des charges de
consultation, un concours d’architecte pour
respecter l'architecture urbaine existante.
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5. Clôture & prochaine étapes
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Des panneaux d’exposition en accès libre 
pendant toute la durée de la concertation

Du lundi 30 mars au jeudi 30 avril 2026

Une mise à disposition d’un dossier de 
concertation et d’un registre de concertation

2 permanences assurées : 
- mercredi 8 avril (de 14h00 à 17h30)

- mercredi 22 avril 2026 (de 14h00 à 17h30)

Où ?
Direction de l’aménagement et de l’Urbanisme, 
3 rue de la Mairie, aux heures d’ouverture

Les prochaines étapes 
Le registre 


